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Styrelsen for Brf Kungsangen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2003, vilket &ar
foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2003-11-28 del av fastigheten Kungsangen 23:2 i Uppsala kommun.

Fareningens fastighet kommer att besta av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 50 st bostadsratter.

Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala boytan blir ca 3.946 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Lansforsarkingar Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med foreningens stadgar, kommer att goras
fran och med det verksamhetsaret som infaller narmast efter slutfinansieringen med 25 kr/kvm
lagenhetsyta. Fonderade medel skall tacka planerat underhall pa fastigheten.

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ar.

Fastighetens langsiktiga varde
Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras genom
sankta lanekostnader, altemativt héjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med JM AB om teknisk férvaltning inkl. fastighetsskétsel under
garantitiden.

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréattat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Patent- och Registreringsverket 2003-12-04. Tillstand att upplata bostadsratt erholls av lansstyrelsen
2003-12-09.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for ofdrutsedda kostnader &r beréknad ftill
104.000.000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 42.030.000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 61.970.000 kr. Enligt ekonomisk plan beréknas arsavgiften uppga till i genomsnitt
ca 643 kr/m2 per ar, insatserna ill ca 6.333 kr/m2 och upplatelseavgifterna till ca 9371 kr/m2.

Foreningens ekonomi

Fastighetstan

Féreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea bank om 83.200.000 kr per 2003-12-31 och har tecknat
avtal med Nordea bank avseende det langfristiga lan som beraknas for foreningens fastighet.
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Avrakning mot JM AB

Slutlig reglering av entreprenaden har annu ej skett, Enligt entreprenadkontraktet ar avrékningsdag
narmaste kvartalsskifte, dock minst 1 manad efter det att godkand slutbesiktning och slutfinansiering av
fastigheten har skett. Entreprentren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt
uppbar alla intakter fram till avrakningstidpunkten.

Foreningen investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beraknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvarde 104.000.000 kr  Lan 42.030.000 kr
Insatser 24.991.000 kr
Upplatelseavg 36.979.000 kr
Totalt 104.000.000kr 104.000.000 kr
Fastighetsskatt

Fastigheten kommer att fardigstallas 2005 och kommer att deklareras som fardigstalld hos
skattemyndigheten. Fastigheten har kommer att asattas vardear 2005. Enligt nu géllande lag om
fastighetsskatt blir fastigheten helt befriad fran fastighetsskatt avseende bostader fr.o.m. 2006-01-01. Detta
galler under fem &r och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem
ar. Fr.o.m 2016 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt, fn. 0,5%. Reservationer for andringar i
skattelagstifiningen om fastighetsskatt och andra andringar som kan paverka fastighetsskatten.

Rantebidrag
Tidigare har Lansstyrelsen 2003-08-21 beviljat rAntebidrag efter ansdkan av JM AB.

Réntebidrag lamnas med en procentuell andel pa 30% av ett bestamt bidragsunderiag, 40.142.000 kr.
Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med JM AB fram till 2005-12-31 till en kostnad
av 62.500 kr per ar.

Foreningsfragor

Féreningen uppfér och forvaltar 1 bostadshus med 50 bostadsratter och 39 garage. For uppforandet har
foreningen dels kopt del av fastigheten Kungsangen 23:2 i Uppsala kommun och dels tecknat ett
entreprenadkontrakt med JM AB,

Inflyttningen beréknas borja i december 2004.

Féreningen hade vid arets slut 4 medlemmar.

Gemensamhetsanlaggning

Foéreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanidaggning avseende korvégar, belysning gang- och

cykelvagar, garage, VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, miljéstation,
komplementbyggnader, lekytor samt ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.

Antalet anstéallda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
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Styrelse
Styrelsen har efter bildandet av féreningen, 2003-02-20 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansattning :

Kurt Sterner Ledamot Ordférande
Gerty Pettersson  Ledamot 1) Sekreterare
Goran Kjulsten  Ledamot

Lars Svard Suppleant 1)

1) utsedd av Bostadsgaranti

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 3 st protokoliférda sammantraden. Under aret har foreningen bildats 2003-
02-20 och en extra féreningsstamma har héllits, dar det beslutades att andra féreningens stadgar.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar
Stockholm.

Revisorer
Karl-Gustav Lindgren Ordinarie
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant
Foreningens stadgar

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2003-10-27.

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med
bokslutskommentarer.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader under uppforande
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran JM AB
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna urgiftsrantor
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdakerheter

For egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

031231

22 030 000
22 030 000

22 030 000

24098
24098

24098

22054 098

22 030 000

22 030 000

24098
24098

22 054 098

42 030 000

Inga

4(5)
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad.

NOTER

1 Byggnader under uppférande

031231
Ackumulerade anskaffningsvérden
Avets anskaffningsvarden 22 030 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 030 000
Bokfort varde byggnad 22 030 000
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Min revisionsberéttelse har avgivits 2004-0% 06

Karl-Gustav Lindgre;

Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEVWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Kungsiingen 1
Org nr 769609-4619

Jag har granskat érsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Kungséingen 1 ar 2003. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, itgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ir ersittningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller balansrakningen for foreningen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala 2004-02-06
Karl-Gustav Lindgren
Auktoriserad revisor



