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Styrelsen for Brf Kungsingen 1, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
ridkenskapséret 2007.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal at frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiit och utan
tidsbegransning, Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus,
om marken ska anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet, Kungsiingen 23:4 { Uppsala kommun, bestér av ett flerbostadshus i sju
véningar med totalt 50 st bostadsritter, som samntliga #r bostadsritter.

Ligenhetsfordelning :
6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kik
6 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kbk

Den totala boytan &r ca 3.946 kvm,

Fastigheten #r fullvéirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Lansforsiikringar Uppsala.
Foreningen ansvarar inte for bostadsriittstilligg till respektive bostadsréttsinnehavares
hemforsikring,

Fastighetens tekniska status
- Avsittning till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 25 kivkvm liigenhetsyta. Fonderade medel skall tiicka planerat underhéll pa fastigheten.

Eftersom fastigheten dr nybyggd (med faststéllt vérdedr 2005)finns inget stérre underhdll
planerat inom de n#rmaste fem aren.

Fastighetsférvaltning

UBC ekonomisk férvaltning i Sverige AB har svarat fr den ekonomiska forvaltningen.
Féreningen har tecknat avtal med Riksbyggen AB angdende fastighetsférvaltningen t.o.m
2008-12-31 till en kostnad av 95 000 kr per &r.
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Foreningsfragor

Foreningen forvaltar ett bostadshus med 50 bostadsritter och 40 garageplatser.

Samtliga bostadsritter var vid 4rcts slut uppldtna och samtliga garage uthyrda. Under éret har
6 (7) verlatelser skett till ett snittpris av 21.721 (14.246) kr/ kv,

Féreningen hade vid arets slut 77 (78) medlemmar.

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda,

Verksamhet under dret

Med anledning av foreningens goda ekonomiska stélining beslutade styrelsen att séinka
arsavgiften med 10 % fr.o.m 2007-04-01.

Foreningen har bekostat anskaffhing och installation av droppvarnare som placerats pd golvet

i diskbéinkssképen i samtliga bostadsldgenheter.

Garantibesiktning genomfordes under véren 2007. Stérre delen av de papekade anmérkningarna
4r nu atgédrdade.

Viisentliga hiindelser under kommande verksamhetsar

Rintebidr

Tidigare har Linsstyrelsen 2003-08-21 beviljat réntebidrag cfter anstkan av JM AB,
Foreningen har 2005-03-17 valt starttidpunkt fr bindning av den femériga réntan till

en subventionsrénta pa 3,07%.

Réntebidrag har under 2007 erhallits med 20 procent av ett bidragsunderlaget 40 142 000 kr.
Enligt riksdagsbeslut minskas och avvecklas réintebidragen succesivt under en femérsperiod.
Under 2008 kommer rintebidrag att erhéllas med 14 procent av bidragsunderlaget.

Fastighetslin
- Hypotekslanet pd 11 984 000 kr hos Nordea har lagts om 2008-02-20 med rorlig rénta 4,50%,

amorteringsfritt under fem 4r.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Fr.o.m 2008 crsitts den statliga fastighetsskatten for bostdder med en kommunal fastighetsavgift
berdknad per bostadsligenhet. Foreningens fastighet &r efter virdedret 2005 helt befriad frén
fastighetsavgift i fem &r, dérefter belastas den med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m &r
elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 2008 till [ 200 kronor
per ldgenhet. Avgiften kommer att indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.
Foreningen kommer séledes att betala halv fastighetsavgift fr.o.m 2011 och hel fastighetsavgift
fr.o.m ar2016. -

Den statliga fastighetsskatten for lokaler 4r inte forfindrad. Fastighetsskatt for likaler utgér for
nérvarande 1 procent av taxeringsvirdet for lokaler (garaget), f.n 1 501 000 kr.

Avgiftsh8jning
Med anledning av forestdende beriknad 8kning av dels fjdrrvirmekostnader dels réntekostnadet,

beslutade styrelsen att hisja drsavgiften med 2,5% fr.0.m 2008-01-01.
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Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanléggning avseende kdrviigar, belysning gang- och
cykelviigar, garage, VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, miljdstation,
komplementbyggnader, lekytor, cykelfrrad, gardstrapphus, undermétare med tilthorande
utrustning fSr uppvirmning av garage samt ev. andra fSr fastigheten erforderliga gemensamma
anlidggningar.

Lantméteriet genomfdrde anligeningsforritining 2007-03-05 och samtidigt bildades
samfillighetsfSreningen Viveriet 1-4 som ska forvalta samfélligheten. Konstituerande
styrelsemdte for samfillighetsfreningen holls samma dag. Bostadsrattsforeningens andel i
samfilligheten uppgér till 27,309%. Gemensamhetsanléggningens kostnader fordelas enligt
ingdende fastigheters andelstal.

Foreningens representanter i samfillighetsforeningen 4r Ake Lidberg, ordinarie och Gustaf
Nordman, suppleant.

Nykeltal
2007 2000
Genomsnittlig skuldréinta % 3,35 3,14
Lan per kvm boyta, kr vid rets utgéng 10265 10392
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 65,80 85,36
Fastighetens beldningsgrad % 38,72 39,05
Genomsnittlig drsavgift bostider kekvm 595 643

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokfrd réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande till
féreningens balansomslutning.

~ Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2006-04-24 och pafSljande stylelsekonstltuenmg
haft fo{jande sammansittning :

Ake Lidberg Ordftrande
Gustaf Nordman Ledamot
Annika Israelsson Ledamot
Emma Nordman Ledamot
Lena Palsson Ledamot
Owe Carlsson Suppleant

" Patric Wennstrém Suppleant

Ake Lidberg och Gustaf Nordman valdes pa tvé &r, Svriga pé ett ar.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i fSrening.
Styrelsen har under &ret héllit 9 (8) protokollfSrda sammantréden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsgkringsbolaget Lansfdrsékringar
Uppsala.
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Valberedning

Margareta Waller Sammankallande
Per Lindefeldt

Jenny Andersson

Revisorer

BOREYV revisionsbyrd AB

Tomas Jonasson Ordinarie
Lars Jonasson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-10-27.

Forslag till vinstdisposition
Tili forfogande for foreningens fBreningsstimma star:

balanserad vinst 786 657

arets vinst 440 778
1227 435

- disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 98 650

i ny r8kning Sverfores 1 128 785
1227435

Féreningens resultat och stilining i Svrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar,
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintéikier
Ovriga rorelseintdkter

Summa nettoomsittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

~ Periodiskt underhall
Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader f6r fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

_ RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter
Rintekostnader
Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

_ Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2007-01-01
Not -2007-12-31

2348 193
331200
34 897
2714290

i -42 500
-6.305

2 =766 041
3.4 -118 014
3 -10 484
~15010

-958 354

-206 000
-206 000

1549 936
5302
-1365922
253 662
-715

-1 107 673
442 263

-1 485

440 778

 5(‘1 2)

2006-01-01
<2006-12-31

2538 624
318387
695

2 857706

.258 859

0

727 051
-113 946 -

-8 606

-20 380

-1 128 842

-304 000
-304 060

1424 864
1932
1297274
369 708
-480
926 114
498 750
-144 340

354 410

A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad
Mark

Summa materiella anliggningstillgngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstiflgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kg. ssa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms#ttningstillgingar

- SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplateiseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
- Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

2007-12-31

86 361 000
17 000 000
103 361 060

103 361 000

141 347
20303
74 626

1007 284
1243 560

5000

5000

1248 560

104 609 560

24 991 000
36 979 000

175 650
62 145 650

786 657
440 778
1227435

63 373 085

6(12)

2006-12-31

86 567 000
17 000 000
103 567 000

103 567 000

0

325 873
41 406
1054 100
1421 379

5 000
5 000
1426 379

104 993 379

24991 000
36 979 000

77 000
62 047 000

530 896
354 410
885 306

62 932 306
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Balansrikning Not
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 8
Leverantbrsskualder
- Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2007-12-31

40 055 000
40 055 000

450 000
157 441
181215
392 819
1181 475

104 609 560

42 030 000

Inga

7(12)

2006-12-31

40355 000
40 355 600

650 000
47 036
342 097
666 940
1706 073

104 993 379

42 030 000

ings
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprincipet

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
r&d. Inkomster och utgifier & periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
4r ofréindrade jimfort med fSregdende &r.

Fond for yttre underhall #ir redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

‘ Vardeungsprmmper
Tlllgangal och skulder har vérderats till anskaffiningsvéirde om inget annat anges nedan.

Malkvardet ir inte fremal for avskrwmng, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning,

Kortfristiga placeringar viirderas till det ldgsta av anskaffhingsvirde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berfknas inflyta. -
Avskrivningsprinciper

Avskriviingar enligt plan ir beriiknade pd tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvéirde och
baseras pé tillgingarnas beddmda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar

Sedan &r 2006 fSljer féreningens byggnad en 100-ari ig annuitetsbaserad avskrlvnmgsplan
Startplocent 0,23% och upprikningsfaktor 2,5%.

Materiella anliiggningstillgngar
Byggnad 0,24 %
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1 Reparationer och underhill

2007

Hiss, besiktning 2501
Hiss, serviceavtal 0
Lpande reparationer 39999
Installation av bredband 0
Tridgardskostnader 0
42 500

2 Driftskostnader

Jimfbrelsestorande poster:

Gemensambhetsanldggningen 2006 géller 2005-07-01--2006-12-31.
Uppviirmning 2006 géller 2005-07-01--2006-12-31.

Elkosthaderna 2005-2006 har utretts, 75000 kr reserverades 2006-12-31.

2007
Fastighetsskotsel ‘ 68 750
Snordjning/sandning 0
Stddning Entreprenad 37375
Gemensamhetsanlidggning 97 500
El 32247
Uppviirmning ' 311 703
- Vatten 97538
Soph#imtning 44 055
Fastighetsforsikring 23 428
Kabel-TV/Bredband 39284
Lokalhyra ' 2400
Forbrukningsimaterial 11 760
Oresutjimning 1
766 041

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar
' 2007

Arvoden, Itiner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden, 18ner och andra erséittningar till styrelse 20 000
Ovriga sociala kostnader , 5984
25984

9(12)

2006

0

2 900
18 712
236 662
585

258 859

2006

100 000
2 697

0

150 000
74 732
168 261
109 130
35110
31 180
37 416
400

18 125
0

727 051

2006

20 000
6356
26 356
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4 Administrationskostnader exklusive arvoden

Kreditupplysning
Telefon & porto
IT-kostnader
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Foreningsavgifter
Utbildning

Gévor

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffhingsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffuningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

_ Taxeriﬁgsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2007

875
6408
150

20 875
57 500
8422

1 400

4 500
2384
102 514

2007-12-31

87 000 000
87 000 000

-433 000
-206 000
-639 000

86 361 000
50 501 000

11000 000
61 501 000

10(12)

2006

375
4726
460
16 875
62 500
9010

2250

96 196

2006-12-31

87 000 000
87000 000

-129 000
-304 000
-433 000

86 567 0060
41 038 000

7 000 000
48 038 000
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6 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna réntebidrag
Léns{orskringar

Com hem
Gemensamhetsanitiggning
IM AB, Teknisk forvaltning
UBC ckonomisk firvalining
Returpappercentralen

-7 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-Yttre under- Balanserat
insatser avgifter
24991 000 36 979 000

Belopp vid &rets inging
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging 24 991 600 36 979 000

8 Fastigﬁetslﬁn

Nordea hypotek, rbrlig réinta , 4,06%

Nordea hypotek, ffd 2008-02-20, rénta 2,9%

. Nordea hypotek, ffd 2010-05-03, rinta 3,49%
Kortfristig del av 14n

halls fond
77 000

98 650

175 650

2007-12-31

10270
5190
10312
23750
3125
13 656
8323
74 626

2007-12-31

8056 000
11 984 (00
20465 000

-450 000
40 055 000

resultat
530 897

255760

786 657

11(12)

2006-12-31

15 404
7 860
9821

0

0

0
8321
41 406

Arets

resuftat
354 410

-354 410
440 778
440 778

2006-12-31

8 106 000
12 234 000
20 665 000

-650 000

40 355 000

e
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2007-12-31 2006-12-31

Upplupna soc.avgift 5810 5810
Upplupna utg.réintor 99 840 88 296
Interimsskulder 86 604 343 634
Forskottsbet, intikt 200 565 229 200

392 819 666 940

Uppsala den \3/ 4 Joog

staf Nordman

LD

Emma Nordman

Lena Péls;sson

Revisorspiteckning
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- Min revisionsbertitteise har limnats den .o#.3, 4 - o2 £7¢ ¢
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BOREV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen

Kungsiingen 1
Org. Nr. 769609-4619

Jag har granskat irsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforening Kungsiingen 1 rakenskapséret 2007.01.01 —2007.12.31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
irsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen.. Mitt ansvar &r att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet grad forsikra mig om att
grsredovisningen inte innchéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen, Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgirder och forhdltanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat séitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réftvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Tag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
fsreningen, disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsalﬂ’2008-04-2/3/ /

C»«\ f/f’/f‘/*‘»%//z“/v ........

Tonfas——Jona'ssq
Godliind revisor




