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Styrelsen for Brf Kungséngen 1, Uppsala kommun, far hdrmed avge érsredovisning for
rakenskapsaret 2009.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Kungsidngen 23:4 i Uppsala kommun, bestér av ett flerbostadshus i sju
vaningar med totalt 50 st bostadsldgenheter, som samtliga dr upplatna med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning :
6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r ca 3.946 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesforsédkrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll ska, i enlighet med foreningens stadgar, ske
med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten.

Underhallskostnader for framtida underhéll (30 ar) berdknas enligt planen uppga till 29,74 kr per
m2/ar uthyrningsbar area (UBA). Eftersom underhéllsatgdrder som ligger efter 30 ar inte beaktas
i planen, har underhallplanen kompletterats med berdkningar om den sa kallade "eviga
underhéllskostnaden" vilka beréknats uppga till 48,70 kr per m2/ar UBA eller totalt till 192 000
kr/ér.

For att finansiera forvéntade framtida underhéllskostnader samt fordela underhéllskostnader Gver
aren pa ett réttvist sitt for samtliga boende, foreslér styrelsen att avsittning till fond for yttre
underhall ska ske med belopp motsvarande den 30-ariga underhéllskostnaden. Med hiansyn tagen
till ingdngsvérde i fond och slutvirde 0 blir dd avséttningen 108 000 kr/ar.

Det bor observeras att stambyten inte ingar i underhallsplanen (VA och EL). Stambyten betraktas
normalt som en investeringsatgérd vars arliga kostnader skall tdckas av fastighetens avskrivning.



Brf Kungsédngen 1 2(13)
769609-4619

Fastighetsforvaltning
UBC ekonomisk forvaltning 1 Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen AB angéende fastighetsskotsel och lokalvard.

Foreningsfragor

Foreningen forvaltar ett bostadshus med 50 bostadsrétter och 40 garageplatser.

Samtliga bostadsrétter var vid arets slut upplatna och samtliga garage uthyrda. Under aret har
1 (11) overlatelse skett till ett snittpris av 25.652 (20.055) kr/ kvm.

Foreningen hade vid arets slut 76 (76) medlemmar.

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under éaret

Styrelsen har sammanstillt en brandskyddsparm som innehéller information om byggnaden ur ett
brandsédkerhetsperspektiv, inklusive bland annat regler, driftsinstruktioner och avtal. I samband
med detta arbete har brandfiltar delats ut till varje lagenhet samt att brandsléckare utplacerats i
byggnaden; en sldckare mellan varje vaningsplan.

Under varen drabbades garaget av 0versvimning av avloppsvatten. Orsaken till detta var ett fel i
kommunens avloppssystem som gjorde att vattnet rann bakldnges genom roren upp i
undercentralens avlopp. Sedan det intrdffade har styrelsen 1 samrad med Trygg Hansa beslutat att
ta fram en beredskapsplan som ska vara till hjélp vid liknande eventuella olyckor.

Inluftsfiltren 1 1dgenheterna har bytts ut. Varje ldgenhetsinnehavare har sjilv fatt ligga en
bestillning pa onskat antal filter till styrelsen som sedan samordnat leveransen.

En andra 6versvdmning drabbade garaget, den hir gangen under sommaren. Under ett skyfall
trangde regnvatten in garaget, troligen genom garageporten eller via skarvar i garagegolvet
(tyvérr har vi inte exakt kunnat faststilla hidndelseforloppet). Vatten ansamlades pé delar av
golvet och trangde in 1 nagra forrad vid uppging 57B. Eftersom alla forrad har plastgolv sa blev
skadorna begrénsade.

Blomsterarrangemang har stillts ut som utsmyckning vid entréerna.
Radonmétning i fastigheten har genomf6rts som inte indikerade for hoga vérden.

En forteckning 6ver av JM anlitade entreprendrer och installatérer har sammanstillts och
tillstdllts medlemmarna for kinnedom.

Ett lagenhetsregister har uppforts av lantmaéteriet. I samband med det har standardiserade
lagenhetsbeteckningar inforts, bestaende av fyra siffror. Medlemmarna har informerats om
tilldelningen under hosten varefter den genomforts och de nya numren finns numera over varje
lagenhetsdorr.

Flera drifts- och underhallsarbeten har genomforts i foreningen under éret. Bland annat har
rengdring av byggnadens ventilationskanaler genomforts, lagenlig béltesovervakning
(linkontroll) pa hissarna har installerats, fotocellstyrning av trapphusbelysningen har inforts och
malningsbéttringar i trapphusen har utforts.
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Angaende styrelsens information utat har totalt fyra nyhetsblad distribuerats till alla medlemmar.
Utdver det har foreningens webb fétt en ansiktslyftning och ar forhoppningsvis en plats dar
aktuell information finns for medlemmar och potentiella kopare av ldgenhet 1 vér forening.

Med bakgrund av féreningens goda ekonomi har det beslutats om en slopad manadsavgiften
avseende januari 2010.

Foreningens ekonomi

Réntebidrag

Tidigare har Léansstyrelsen 2003-08-21 beviljat rantebidrag efter ansokan av JM AB.
Foreningen har 2005-03-17 valt starttidpunkt for bindning av den femariga réntan till

en subventionsrinta pa 3,07%.

Réntebidrag har under 2009 erhallits med 10 % av ett bidragsunderlaget 40 142 000 kr.
Enligt riksdagsbeslut minskas och avvecklas rantebidragen succesivt under en femarsperiod.
Under 2010 kommer rintebidrag att erhdllas med 7 % av bidragsunderlaget.

Fastighetslan
Finns redovisade i not.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Fr.o.m 2008 ersitts den statliga fastighetsskatten for bostdder med en kommunal fastighetsavgift

berdknad per bostadsldgenhet. Foreningens fastighet ar efter vardearet 2005 helt befriad fran
fastighetsavgift i fem ar, darefter belastas den med halv fastighetsavgift ar sex - tio och fr.o.m ar
elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar 2009 till 1 272 kronor
per ligenhet. Avgiften indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Féreningen kommer
séledes att betala halv fastighetsavgift fr.o.m 2011 och hel fastighetsavgift fr.o.m ar 2016.

Den statliga fastighetsskatten for lokaler &r inte fordndrad. Fastighetsskatt for lokaler utgar for
narvarande med 1 procent av taxeringsvéardet for lokaler (garaget), 1 501 000 kr, d.v.s 15 010 kr.

Manadsavgifterna 2010
Med anledningen av foreningens goda ekonomi (mycket lagt ranteldge) sa bestimde styrelsen i

november att januari manadsavgift for respektive ligenhet ej skall tas ut. Om inget of6rutsett
hiander under det forsta halvaret 2010 s& bestdmdes det att dven julis ménadsavgift ej skall tas ut.

Gemensamhetsanldggning Viveriet 1- 4.
Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning avseende korvigar, belysning gang- och

cykelvigar, garage, VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, miljostation,
komplementbyggnader, lekytor, cykelforrad, gardstrapphus, undermétare med tillhdrande
utrustning for uppvirmning av garage samt ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar.

Lantmateriet genomforde anlaggningsforrattning 2007 och samtidigt bildades
samfallighetsforeningen Viaveriet 1- 4 som ska forvalta samfalligheten. Bostadsréttsforeningens
andel 1 samfilligheten uppgar till 27,309%. Gemensamhetsanldggningens kostnader fordelas
enligt ingdende fastigheters andelstal.

Foreningens representanter i samfillighetsforeningen dr Ake Lidberg, ordinarie och Gustaf
Nordman, suppleant.
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Nyckeltal

2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrianta % 2,73 4,14 3,35 3,14
Lan per kvm boyta, kr vid arets utgang 10135 10186 10265 10392
Lan i forhéllande till taxeringsvarde % 65,03 65,35 65,86 85,36
Fastighetens belaningsgrad % 38,40 38,61 38,72 39,05
Genomesnittlig rsavgift bostdder kr/kvm 611 593 595 643

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2009-04-22 och péaféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning :

Ake Lidberg Ordfdrande
Gustaf Nordman Ledamot
Patric Wennstrom Ledamot
Joakim Norlinder Ledamot
Charlotte Sterner Ledamot
Owe Carlsson Suppleant
Jan-Olov Holst Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 7 (8) protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos forsidkringsbolaget Trygg Hansa.

Valberedning

Margareta Waller Sammankallande
Per Lindefeldt

Jenny Andersson

Annika Israelsson

Revisorer

BOREYV revisionsbyra AB

Tomas Jonasson Ordinarie
Lars Jonasson Suppleant
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Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-10-27.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till yttre fonden reserveras

av yttre fonden ianspréaktas
1 ny rdkning overfores

948 131
493 372
1 441 503

108 000
-32 250
1365753
1 441 503

5(13)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning

med tilldggsupplysningar.
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Resultatréakning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhéll
Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réantekostnader
Réntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009-01-01
Not -2009-12-31

2412228
316 264

0

2728 492

1 -100 611
-32250

2 -755 808
3,4 -134 008
3 -13 361
-15010

-1 051 048

-217 000
-217 000

1 460 444
5343

-1 092 893
122 889

-1 007
-965 668
494 776

-1 404

493 372
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2008-01-01
-2008-12-31

2341 896
338200
910

2 681 006

-71 685

0

-810 003
-134 231
-10 075
-15010
-1 041 004

-211 000
-211 000

1429 002
5348
-1672 218
172 536

-5 825

-1 500 159
-71 157

-1 497

-72 654
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5 85933 000 86 150 000
Mark 17 000 000 17 000 000
Summa materiella anlédiggningstillgangar 102 933 000 103 150 000
Summa anliggningstillgangar 102 933 000 103 150 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 28 405
Hyres- och avgiftsfordringar 160 160
Ovriga fordringar 75 804 35237
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 82993 123 328
Avrakningskonto forvaltare 1 061 105 756 034
Summa Kortfristiga fordringar 1220 062 943 164
Kassa och bank

Kassa och bank 5000 5000
Summa kassa och bank 5000 5000
Summa omséttningstillgangar 1225 062 948 164
SUMMA TILLGANGAR 104 158 062 104 098 164

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 24 991 000 24 991 000
Upplételseavgift 36 979 000 36 979 000
Foreningens fond for yttre underhall 382 300 274 300
Summa bundet eget kapital 62 352 300 62 244 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 948 131 1 128 785
Arets resultat 493 372 -72 654
Summa fritt eget kapital 1 441 503 1056 131
Summa eget kapital 63 793 803 63 300 431
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Balansrikning Not

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2009-12-31

39792 500
39792 500

200 000
127 498

32921
211 340
571 759

104 158 062

42 030 000

Inga

8(13)

2008-12-31

39 992 500
39992 500

200 000
177 274

33001
394 958
805 233

104 098 164

42 030 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaftningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar

Sedan ar 2006 foljer foreningens byggnad en 100-arig annuitetsbaserad avskrivningsplan.
Startprocent 0,23% och uppréakningsfaktor 2,5%.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 0,25 %
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1 Reparationer och underhall

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Lopande reparationer

Reparationer hiss

Tradgardskostnader

Hissa, montage av mitutrustning, lyftbélten

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning Entreprenad
Gemensamhetsanldggning Vaveriet
Gemensamhetsanldggning Torget
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV/Bredband

Lokalhyra

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar

Arvoden, loner, ersattningar och sociala kostnader
Arvoden, I6ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

2009

2674
16 042
36 655

5330

2410
37 500

100 611

2009

35531
72 500
90410
12 500
38 130
279 720
83 816
43719
28 001
43 680
2500
11344
13 957
755 808

2009

40 000
9 986
49 986

10(13)

2008

5905
10 552
25417
29 811

71 685

2008

31105
68 088
108 024
0

39 286
359 268
88219
42 667
20452
41 248
2150

9 496

0

810 003

2008

35000
10 075
45 075
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4 Administrationskostnader exklusive arvoden

11(13)

Kostnaden for 2008 ars revisionsarvode minskade vid justering av upplupen kostnad for

detsamma.

Kreditupplysning

Telefon & porto

IT-kostnader

Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovr administrationsk

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Utbildning

Ovr frimmande tjinster, upprittande av underhallsplan

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2009

138
7518
124

8 000
70 323
5905
600

1 400
3375

97 383

2009-12-31

87 000 000
87 000 000

-850 000
-217 000
-1 067 000

85933 000
50501 000

11 000 000
61 501 000

2008

2250
8258
150

53000
9173

1 400

25000
99 231

2008-12-31

87 000 000
87 000 000

-639 000
-211 000
-850 000

86 150 000
50501 000

11 000 000
61 501 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réntebidrag

Trygg Hansa

Com hem
Gemensamhetsanldggning
UBC ekonomisk forvaltning
Returpappercentralen
Riksbyggen, fastighetsskotsel
Riksbyggen, lokalvard

Otis

Oresutjimning

7 Eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Disposition av foregéende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

8 Fastighetslan

Inbetalda
insatser
24 991 000

24 991 000

Nordea hypotek, rorlig rinta, 1,455%
Nordea hypotek, rorlig rinta, 1,455%
Nordea hypotek, ffd 2010-05-03, rinta 3,49%

Kortfristig del av lan

2009-12-31

5135

7 638

10 920
3125

18 556
8 698

7106

17 690
4126

-1

82 993

Upplatelse-Yttre under- Balanserat

avgifter
36 979 000

36 979 000

halls fond
274 300

108 000

382 300

resultat
1128 785

-180 654

948 131

2009-12-31

8 006 000
11921 500
20 065 000

-200 000
39792 500
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2008-12-31

50532
5087
10 920
3245
16 250
8 698
7106
17 500
3990
0

123 328

Arets
resultat
-72 654

72 654
493 372
493 372

2008-12-31

8 006 000
11921 500
20265 000

-200 000
39992 500
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2009-12-31 2008-12-31

Upplupna soc.avgift 9077 7 456
Upplupna utg.rédntor 57 290 122 969
Interimsskulder 110 425 40 231
Forskottsbet. intdkt 34 549 224 303
Oresutjimning -1 -1

211 340 394 958

Uppsala den é/} L0/ O

Ake lebegg Gustaf Nordman

yj v A

Pltric Wennstrom Joakim Norinder

% ,{7?/% ﬁ{ﬂ//ﬂ&ﬁ 7

Charlotte Sterner

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den . .5/6/ ol O/ O

/s
- 0,,//4/% v

mas Jonasson
Godkand revisor
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Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Kungsiingen 1
Org.nr. 769609-4619

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforening Kungsingen 1 for rakenskapsaret 2009.01.01 — 2009.12.31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsiakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for
foreningen, disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2010-04-05 ,
/

/

Coypte AL

................................ [ R R RPN

Tomas Jonasson R
v Vo
Godkind revisor





