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Styrelsen fr Brf Kungséingen 1, Uppsala kommun, far hirmed avge &rsredovisning foér
rikenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamAl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegréinsning, Uppléatelse far ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Fireningens fastighet

Féreningens fastighet, Kungstingen 23:4 i Uppsala kommun, bestar av ett flerbostadshus i sju
véningar med totalt 50 st bostadsligenheter, som samtliga r upplatna med bostadstétt.

Ligenhetsfordelning :
6 st 1 rum och k6k
20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kadk
6 st 4 rum och kik

1 st 5 rum och kék

Den totala boytan dr ca 3 946 kvim.
Fastigheten #r fullvéirdesférsikrad hos forséikringsbolaget Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status
Auvsiittning till foreningens fond for yttre underhéll ska, i enlighet med foreningens stadgar, ske

med minst 25 kr/kvm ligenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pd
fastigheten.

Underhaliskostnader for framtida underhall (30 4r) beriiknas enligt planen uppga till 29,74 kr per
m2/ar uthyrningsbar arca (UBA). Eftersom underhillsatgérder som ligger efter 30 4r inte beaktas

i planen, har underhllplanen kompletterats med berikningar om den 53 kallade "eviga

underhallskostnaden" vilka beriiknats uppga till 48,70 kr per m2/ar UBA eller-totalt till 192 000

kr/ar.

F&r att finansiera forvintade framtida underhdllskostnader samt férdela underhéliskostnader Gver

&ren pa ett rittvist sitt for samtliga boende, foreslér styrelsen att avséttning till fond for ytire

underhall ska ske med belopp motsvarande den 30-4riga underhallskostnaden. Med hinsyn tagen

till ing&ngsvérde i fond och slutviirde 0 blir d4 avsittningen 108 000 kr/ér.

Det bist observeras att stambyten inte ingér i underhalisplanen (VA och EL). Stambyten betraktas
normalt som en investeringsatgird vars &rliga kostnader skall téckas av fastighetens avskrivning.

Fastighetsférvaltning
UBC ekonomisk férvalining i Sverige AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.
Féreningen har tecknat avtal med Riksbyggen AB angéende fastighetsskotsel och lokalvérd.
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Foreningsfragor

Foreningen forvaltar ett bostadshus med 50 bostadstiitter och 40 garageplatser.

Samtliga bostadsrétter var vid arets slut uppldtna och samtliga garageplatser uthyrda, Under &ret
har 6 (1) &verldtelse skett till ett snittpris av 25 648 (25 652) kr/ kv,

Foreningen hade vid 4rets stut 78 (76) medlemmar.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under aret

Styrelsen har genomfort diverse mindre insatser under dret. Foljande kan nfimnas:

! Enkiit angéende fldckar pa tapeter.

Undersdkning av sttrande 1jud fran radiatorer har startats

Enkit om eventuellt spruckna fonsterlistor har genomforis, Atgérder kommer att goras
under 2011.

Styrsystemet for ligenheternas viirme hat setts over tillsammans med Vattenfall och
Riksbyggen

Vi har #ven varit delaktiga att montera ett gemensamt eluttag i garaget.

Styrelsen har under dret sammanstillt fyra nyhetsblad som distribuerats i pappersformat
samt #ven elektroniskt till de som anmlt sin e-postadress. Féreningens Internet plats
har 16pande hallits uppdaterad.

Vira blomkrukor utanfdr ingdngarna har fati blomuppsittningar 3 ganger under éret.
Under 2010 har vi tack vara en mycket god ekonomi vid 3 tillfillen haft avgiftsfria
manader (¢j garageplatsen). Vi ser &ven att 2011 kommer att bli ett & med nigra
avgifisfria ménader.

Under 2010 har cyklar som €] har haft dgare transporterats bort,

Flera drifts- och underhéllsarbeten har genomfbrts i foreningen under &ret. Bland annat har vi seft
sver belysningen i bide garage och trapphusen, Féreningens webbplats har flyttat tifl ett
webbhotell for sdkrare drift och mindre underhélisarbete. Vara trapphusfonster har tvittats en

géng under aret, Vidare har triipaneler inoljats samt viss malnings- och spacklingsarbeten utftrts
under aret. :

Fireningens ekonomi

Réntebidrag

Tidigare har Linsstyrelsen 2003-08-21 beviljat réntebidrag efter anstkan av JM AB.
Féreningen har 2005-03-17 valt starttidpunkt for bindning av den femériga réntan till

en subventionsrinta pa 3,07%.

Riéntebidrag har under 2010 erhallits med 7 % av ett bidragsunderlag om 40 142 000 kr.
Sista dret med réntebidrag dr 2011, Under 2011 kommer r#ntebidrag att erhéllas med 4 % av
bidragsunderlaget.

Fastighetslén

Finns redovisade i not.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Fr.o.m. 2008 ersattes den statliga fastighetsskatten fér bostider med en kommunal
fastighetsavgift beriknad per bostadslégenhet. Foreningens fastighet &r efter vérdedret 2005 helt
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befriad frén fastighetsavgift i fem &r, dérefier belastas den med halv fastighetsavgift &r sex - tio
och fr.0.m. &r elva med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 2010
till 1 277 kronor per ligenhet, Avgifien indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet.
Féreningen kommer siledes att betala halv fastighetsavgift fr.o.m. 2011 och hel fastighetsavgift
fr.o.m. ar 2016. Fastighetsskatt for lokaler utgar for nirvarande med 1 procent av taxeringsvérdet
for lokaler (garaget), 2 022 000 kr, d.v.s. 20 220 kr,

Gemensamhetsanligening Véverict 1- 4

Féreningen #r delaktig i gemensambetsanliiggning avseende korvigar, belysning ging- och
cykelviigar, garage, VA-ledningar, grbnytor, pumpstationer, kvarterspark,
kompletteringsbyggnader, lekytor, cykelfdrrad, gérdstrapphus, undermétare med tillhdrande

utrustning for uppviirmning av garage samt ev. andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anliggningar.

Lantmiiteriet genomforde anliggningsforrittning 2007 och samtidigt bildades
samfillighetsforeningen Viveriet 1- 4 som ska forvalta samfilligheten. Bostadsréttsforeningens
andel i samfilligheten uppgér till 27,309%. Gemensamhetsanldggningens kostnader {trdelas
enligt ingdende fastigheters andelstal.

Féreningens representanter i samfillighetsfreningen #r Gustaf Nordman, ordforande och Ake
Lidberg, suppleant. -

Nyckeltal

2010 2098 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrénta % 2,06 2,73 4,14 3,35 3,14
Lan per kvm boyta, kr vid &rets utgéng 10135 10135 10186 10265 10392
Lan 1 forhallande till taxeringsvirde % 55,53 65,03 6535 6586 8536
Fastighetens belaningsgrad % 38,46 38,40 38,61 38,72 39,05
Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr’kvm 458 611 593 595 643

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittligt
fastighetslén. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2010-04-28 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansétining; ‘

Ake Lidberg Ordférande
Gustaf Nordman Ledamot
Patric Wennstrém Ledamot
Joakim Norinder Ledamot
Charlotte Sterner Ledamot
Owe Carlsson Suppleant
Jan-Olov Holst Suppleant

Féreningens firma tecknas, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit 8 (8) protokollforda sammantriiden.
Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforstikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

<
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Valberedning

Margareta Waller Sammankallande

Per Lindefeldt
Jenny Andersson
Lena Palsson

Revisorer

BOREYV revisionsbyrd AB

Tomas Jonasson Ordinarie
Lars Jonasson Suppleant

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-10-27.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning Sverfores

1365753
67 707
1433 460

108 000
1325 460
1 433 460

4(11)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning

med tilltiggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Assavgifter

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséitining

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhail

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter

Rintekostnader

Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resuliatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

2010-01-01

-2010-12-31

1 809 171
322 380
6 503

2 138 054

76 106

0

-859 974
-155 934
-8 355

-20 220

-1 120 589

222 425
-222 425

795 040
4183
-823 697
04 422
-2 241
-727 333
67 707
0

67 707

si1) -

2009-901-01

-2009-12-31

2412 228
316 264
0
2728492

-100 611
-32 250
=755 808
-137 383
-9 986
-15010

-1 051 048

-217 0006
217 000

1 460 444
5343

-1 092 893
122 889

-1 0607
-965 668
494 776

-1 404

493 372
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anligeningstillgingar

Byggnad 5 85710 575 85933 000
Mark 17 000 000 17 000 000
Summa materiella anliiggningstiligingar 102 710 575 102 933 000
Summa anliggningstillgangar 102 710 575 102 933 000

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 160 160
Ovriga fordringar 71316 75 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 138 809 82 993
Avrikningskonto forvaltare 1 052 898 1061 105
Summa kortfristiga fordringar 1263183 1220 062
Kassa och bank

Kassa och bank 5000 5000
Summa kassa och bank 5000 5060
Summa omsiittningstillgdngar 1268 183 1225062

SUMMA TILLGANGAR 103 978 758 104 158 062
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Balansrikning Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital : 24 991 000 24991 000
Upplatelseavgift 36 979 000 36 979 000
Féreningens fond for yttre underhall 458 050 382 300
Summa bundet eget kapital 62 428 050 62 352 300
FPritt eget kapifal

Balanserat resultat , 1365753 948 131
Arets resultat 67 707 493 372
Summa fritt eget kapital 1433 460 1441 503
Summa eget kapital 63 861 310 63 793 803
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 39 592 500 39792 500
Summa langfristiga skulder 39 592 500 39 792 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 200 000 200 000
Leverantorsskulder 103 130 127 498
Skatteskulder 36 634 32921
Ovriga skulder 24 744 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 160 240 211 340
Summa kortfristiga skulder 524 748 571 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 978 758 104 158 062
Stiillda stikerheter

For egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 42 030 000 42 030 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allm#inna
rad. Inkomster och utgifter ir periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oftréindrade jimfvrt med foregiende &r.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte forema! for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning,

Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt viirde.
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r berdknade pa tiligdngarnas ursprungliga anskaffningsviirde och
baseras pd tillgngarnas beddmda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar

Sedan ar 2006 foljer foreningens byggnad en 100-4rig annuitetsbaserad avskrivningsplan.
Startprocent 0,23% och upprékningsfaktor 2,5%.

1 Reparationer och underhf‘iil

2010 2009

Hiss, besiktning 3116 2674
Hiss, serviceavtal 23 669 16 042
Lépande reparationer 38211 36 655
Reparationer hiss 8511 5330
Tridgérdskostnader 2599 2410
Hissa, montage av métutrustning, lyftbilten 0 37 500
76 106 100 611
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snér8jning/sandning

Stédning Entreprenad
Gemensamhetsanliggning Viveriet
Gemensamhetsanléggning Torget
El ‘

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsiikring
Kabel-TV/Bredband

Lokalhyra

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Arvoden, l6ner, ersittningar och sociala kostnader
Arvoden, 16ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

4 Administrationskostnader exklusive arvoden

Kreditupplysning
Telefon & porto
IT-kostnader
Revisionsarvode
Arvode forvalining
Ovr administrationsk
Ek.forv.,uppdrag utd
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Utbildning

2010

28 425
3188
70760
188 434
12 500
44941
307 002
75213
43 740
30911
44250
2500
260
7850
859 974

2010

42 000
8355
S0 355

2010

1200
8 079
0

9 540
70618
16472
2 800
450
1400
3375
113 934

91

2009

35531
0

72 500
90 410
12 500
38 130
279720
83 816
43719
28 001
43 680
2 500
11 344
13 957
755 808

2009

40 000
9986
49 986

2009

138
7518
124

8 000
70323
5905

600
1400
3375

97 383
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S5 Byggnad

2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

87 000 000
87 000 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

-1 067 000
-222 425
-1 289 425

85 710 575
57 022 000

15 000 600
72 022 000

6 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna réntebidrag

Trygg Hansa

Com hem
Gemensamhetsanldggning
UBC ekonomisk férvaltning
Returpapperceniralen
Riksbyggen, fastighetsskotsel
Riksbyggen, lokalvard

Otis

Forutbetalt styrelsearvode
Forutbetalda sociala avgifter
Oresutjimning

7 Eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av féregdende
ars resultat:

Avets resultat

Belopp vid arets utgang

2010-12-31

3846
7758
11488
39310
19 375
9103
7175
17 863
4143
15000
3748
0

138 809

Inbetalda Upplitelse- Fond ytire Balanserat

insatser avgifter underhall resultat
24 991 000 36979 000 382 300 948 131
75750 417 622

24991 000 36979000 458050 1365753

101

2009-12-31

87 000 000
87 000 000

-850 000
-217 000
-1 067 000

85933 000

50 501 000
11-000 000
61 501 000

2009-12-31

5135
7638
10 620
3125
18 556
8 698
7106
17 690
4126
0

0

-1
82993

Arets
resultat
493 372

-493 372
67 707
67 707
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8 Fastighetslin

Nordea hypotek, rorlig rinta, 1,90%
Nordea hypotek, rorlig 14nta, 1,90%
Nordea hypotek, ffd 11-10-17, 2,20%
Kortfristig del av 1an

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.réntor
Interimsskulder
Forskottsbet. intikt
Oresutjimning

Uppsala den

Ake Lidberg .

Dt S

Charlotte Sterner

Revisorspiateckning
Min revisionsberittelse har limnats den .

Tomas Jonasson
Godkind revisor

2010-12-31

8 006 006
11921 500
19 865 000

~200 000
39 592 500

2010-12-31

0
57428
66116
36 695

1

160 240

11(11)

2009-12-31

8 006 000
11921 500
20 065 000

-200 000
39 792 500

2009-12-31

9077
37 290
110425
34 549
-1

211 340

/%f/é&,?

Gustaf Nordman

K-cln

oakim Norinder
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Registrerat revisionsbolag

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i bostadsriittsforeningen

Kungsiingen 1
Org. Nr 769609-4619

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Kungsingen 1 for rikenskapséret 2010.01.01 ~2010.12.31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprétiandet av &rsredovisningen.. Mitt ansvar #r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet grad forsikra mig om att
&rsredovisningen inte inneh&lier visentliga fel. En revision innefatfar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat drsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt vitalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r ersitiningsskyldig mot foreningen. Fag har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
irsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsalg2011-03-24" P

Godkiind revisor




